
 

 
GÖRÜŞ RAPORU 

 

 
 

 

GAYRİMENKUL DANIŞMANLIK RAPORUNUN SUNULDUĞU 
MERCİ: 

 

Sn. Beta Enerji ve Teknoloji Anonim 
Şirketi 

 
Firmanın danışmanlığa ilişkin talebinin kapsamı; iş 
bu raporda tapu bilgileri ve adresi verilen 
gayrimenkulün 31.12.2022-31.12.2023-31.12.2024 
tarihlerine ait bilgi amaçlı Yurt İçi Üretici Fiyat 
Endeksi ve Değişim Oranı  dikkate alınarak piyasa 
değerinin takdiridir.  

 

31.12.2022 Tarihli Mevcut Değer : 4.100.806 TL 

31.12.2023 Tarihli Mevcut Değer : 5.914.304 TL 

31.12.2024 Tarihli Mevcut Değer : 7.601.340 TL 

 

 

DANIŞMANLIK RAPORUNU HAZIRLAYAN: 

 

İnternorm Gayrimenkul Değerleme ve 
Danışmanlık AŞ 

Limonluk Mah. H. O. Merzeci Blv. Neoflat Plaza C Blok 
412/2 Ofis No: 305  Yenişehir / Mersin                   

Tel: 0850 477 55 84   E-Mail: info@internormgd.com 

 
               Tarih: 21.03.2025 

 UYARI: Değerleme kuruluşunun yazılı onayı olmaksızın 
herhangi bir şekilde raporun tamamen veya kısmen 
yayınlanması, raporun veya raporda yer alan rakamlarının ya 
da danışmanlık faaliyetinde bulunan personelin adlarının veya 
mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktır.  
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GÖRÜŞ RAPORU 

Raporun Amacı 31.12.2022 – 31.12.2023 – 31.12.2024 tarihlerine ait Piyasa Değer Tespiti 

Raporun Kapsamı 
Adana İli, Seyhan İlçesi, Yeni Mahalle, 335 Parselde yer alan A Blok 27 numaralı 
bağımsız bölümün 31.12.2022 – 31.12.2023 – 31.12.2024 tarihlerindeki Yurt İçi 
Üretici Fiyat Endeksi ve Değişim Oranı adil piyasa değeri dikkate alınarak yapılan 
tespittir. 

 

Tapu Bilgileri 
Ana Gayrimenkul Bilgileri 

Taşınmaz ID - 

Tapu Türü Kat Mülkiyeti Pafta 8 

İli ADANA Ada - 

İlçesi SARIÇAM Parsel 335 

Bucağı - Vasfı İki Adet İki Katlı İş Yeri Ve Arsası 

Mahalle İNCİRLİK Yüzölçümü 22.450,00 m² 

Köy - Cilt No - 

Sokak - Sayfa No - 

Mevkii ACEM MUSA Tarih/Yevmiye - 

Bağımsız Bölüm Bilgileri 

B.B. Nitelik Asma Katlı İşyeri Blok No/Kat No A / ZEMİN 

Arsa Payı 3339/179600 Bağ. Bölüm No 27 

Malik - Hisse Oranı - 
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Gayrimenkulün KONUMU VE ÇEVRESEL ÖZELLİKLERİ 
Gayrimenkulün Adresi 
Yeni Mahalle, 4386 Sokak,  Şanlı İş Merkezi No: 2J  (27A)  
Sarıçam / ADANA 
 
Posta Kodu: 01340 

UAVT Kodu: 2896341449 Koordinatları: 36.9834790, 35.4245100 

 

Gayrimenkulün Konumu, çevresi ve ulaşımı  
Konu taşınmaz Adana İli, Sarıçam İlçesi, Yeni Mahalle, 4386 Sk. Şanlı İş Merkezi No: 2J (27A) açık posta 
adresinde yer almaktadır. Taşınmaza, Girne Bulvarından Ceyhan yönünde (doğuya doğru) ilerleyip İncirlik 
kavşağından U dönüşü yapmak suretiyle yaklaşık 625 metre ters istikamette (batıya doğru) ilerleyip sağa 
(kuzeye) dönülerek ulaşılır. Taşınmaz Adana istikametinde ilerlerken sağ kol üzerinde 2. Parselde kalmaktadır. 
Konu gayrimenkul şehir merkezine yaklaşık 14km mesafede konumlu olup taşınmaza ulaşım rahatlıkla 
sağlanabilmektedir. Değerlemeye konu taşınmazın yakın çevresinde betonarme/prefabrik yapı tarzında inşa 
edilmiş benzer nitelikte ticari işletmelerin bulunduğu binalar, dükkanlar ve sanayi tesisleri yer almaktadır. 
Bölgede yer alan binalar ticari amaçlı olacak şekilde kullanılmaktadır. Konu gayrimenkul bulunduğu bölgede 
su, elektrik, kanalizasyon v.b. altyapı çalışmaları tamamlanmıştır. 
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Emsal 1: Satılık - İşyeri 

İlgili Kişi ve Tel SÜLEYMANDAN GAYRİMENKUL -  0555 005 14 97 

Emsal Açıklaması 

Konu taşınmaza yakın konumda yaklaşık 5 yaşındaki Yetsan İş Merkezinde 
konumlu, zemin ve asma kattan ibaret toplam 175 m² alanlı olduğu beyan 
edilen/düşünülen depo/işyeri için 4.500.000 TL pazarlıklı fiyat talep edilmektedir. 
Yapılan görüşmede aylık kirasının 20.000 TL/Ay civarında olacağı belirtilmiştir. 
Konu taşınmazın konum avantajı olmasına rağmen kullanım alanının büyük 
olması sebebiyle m² birim fiyatı düşüktür. 
 

 Pazarlıklı Birim Fiyatı: 4.300.000 TL / 175 m² = 24.571 TL/m² 

Emsal 2: Satılık - İşyeri 

İlgili Kişi ve Tel Sahibi -  0543 857 16 81 

Emsal Açıklaması 

Konu taşınmaza yakın konumda yaklaşık 5 yaşındaki Yetsan İş Merkezinde 
konumlu, zemin kattan ibaret toplam 100 m² alanlı olduğu beyan 
edilendüşünülen depo/işyeri için 2.350.000 TL pazarlıklı fiyat talep edilmektedir. 
Konu taşınmazın konum avantajı olmasına rağmen kullanım alanının büyük 
olması sebebiyle m² birim fiyatı düşüktür. 
 

 Pazarlıklı Birim Fiyatı: 2.300.000 TL / 100 m² = 23.000 TL/m² 
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Emsal 3: Kiralık - İşyeri 

İlgili Kişi ve Tel EMLAK MARKET -  0322 458 09 99 

Emsal Açıklaması 

Konu taşınmazla aynı sitede yer alan zemin ve asma kattan ibaret, 70 m² alanlı 
olduğu beyan edilen/düşünülen işyeri için yıllık 120.000 TL/Yıl pazarlıklı kira 
bedeli talep edilmektedir. Emsalin kullanım alanının küçük olması sebebiyle m² 
birim fiyatı yüksektir. 
 

 Pazarlıklı Kira Birim Fiyatı: 10.000 TL/Ay / 70 m² = 142,86 
TL/Ay/m² 

Emsal 4: Satılık - Depo 

İlgili Kişi ve Tel DEMİROĞLU GAYRİMENKUL ŞTİ. -  0532 296 74 97 

Emsal Açıklaması 

Konu taşınmaza yakın konumda, yolun karşı tarafında yer alan yaklaşık 1.900 m² 
kapalı alana sahip depo için 27.500.000 TL pazarlıklı fiyat talep edilmektedir. 
Emsalin kullanım alanının büyük olması sebebiyle m² birim fiyatı düşüktür. 
 

 Pazarlıklı Birim Fiyatı: 26.000.000 TL / 1.900 m² = 13.684 TL/m² 

Emsal 5: Satılık - İşyeri 

İlgili Kişi ve Tel Sahibi - 0530 065 77 57 

Emsal Açıklaması 

Konu taşınmaza yakın konumda, Karşıyaka Sanayi Sitesinde (Mehmet Yeşil Sanayi 
Sitesi) yer alan, zemin ve asma kattan ibaret, 300 m² alanlı olduğu beyan 
edilen/düşünülen, içi oldukça bakımlı işyeri için 12.000.000 TL pazarlıklı fiyat talep 
edilmektedir. Yapılan görüşmede kiralama tasarrufunun bulunmadığı belirtilmiştir. 
Emsalin fiziki özellikleri itibarıyla avantajlı olduğu kanaatine varılmş olup talep 
edilen fiyatın yüksek olduğu düşünülmektedir.  
 

 Pazarlıklı Birim Fiyatı: 9.000.000 TL / 300 m² = 30.000 TL/m² 

Emsal Analizi:  

Emsaller, konu taşınmaza yakın konumda yer almakta olup yaklaşık benzer özelliklere sahiptir. 
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Ana Gayrimenkulün tanımı/bağımsız bölümün tanımı 
Ana taşınmaz, Adana İli, Sarıçam İlçesi, Yeni Mahalle, 335 parsel sayılı, 22.450 m2 yüzölçümlü arsa üzerinde, 
ayrık nizamda, betonarme prefabrik yapı tarzda inşa edilmiştir. Ana taşınmaz A ve B olmak üzere toplam 2 
Bloktan ibaret olup A blokta toplam 36 adet BB bulunmaktadır. Bağımsız bölümler Z+Asma katlıdır. Zemin 
katlarda işyerleri, asma katta ofisler yer almaktadır.  

Ana taşınmazda asansör bulunmamaktadır. Binanın dış cephesi akrilik boyalıdır. 

Sarıçam Tapu Müdürlüğü ve Sarıçam Belediyesi arşivinde, taşınmaz için mimari proje incelemesi yapılmamış 
olup taşınmazın blok, kat ve bağımsız bölüm bazında projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu 
olacak şekilde inşa edildiği kabul edilmiştir. 

Değerleme Konusu A Blok 27 Nolu Bağımsız Bölüm tarafımıza gösterilen taşınmaz, ana taşınmazın K-G 
aksında kuzeyden güneye 6. Sırada, güneyden kuzeye 11. Sırada konumludur. Bina girişi mahallinde zemin 
katta batı cephede yer almaktadır. 

Taşınmazın mimari projesi incelenememiş olup mahallinde yapılan incelemelerde taşınmazın zemin katında 
imalathane, asma katında ise 2 adet oda, mutfak, banyo ve wc hacimlerinden ibaret ofis bölümü 
bulunmaktadır. 

Taşınmazın zemin katı yaklaşık brüt 292 m², asma katı yaklaşık brüt 95 m² olmak üzere taşınmazın toplam 
brüt kullanım alanı yaklaşık 387 m² dir. Taşınmazın yüksekliği 9,50 metredir. 

Sarıçam Tapu Müdürlüğü ve Sarıçam Belediyesi arşivinde, taşınmaz için mimari proje incelemesi yapılmamış 
olup taşınmazın blok, kat ve bağımsız bölüm bazında projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu 
olacak şekilde inşa edildiği kabul edilmiştir. 

Tek (batı) cepheli taşınmazın zemin katında yer döşemeleri sıkıştırılmış beton, duvarları plastik boya, asma 
katında odalarda yer döşemeleri laminat parke, mutfak ve ıslak hacimli alanlarda seramik, odalarda duvar 
plastik boya olup tavan taş yünü kaplamadır. Giriş kapısı alüminyumdur. 

Güncel piyasa değer tespitinde güncel gerçek emsaller esas alınmış olup 2022-2023-2024 tarihlerindeki 
değerler Yurt İçi Üretici Fiyat Endeksi ve Değişim Oranı dikkate alınmıştır.  

Konu taşınmaz için 31.12.2022 – 31.12.2023 – 31.12.2024 tarihleri itibarıyla piyasa değer araştırması yapılmış 
olup söz konusu çalışma bilgi amaçlı olarak görüş raporu olarak hazırlanmıştır. 
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Güncel piyasa değer tespitinde güncel gerçek emsaller esas alınmış olup 2022-2023-2024 tarihlerindeki 
değerler Yurt İçi Üretici Fiyat Endeksi ve Değişim Oranı dikkate alınmıştır.  

Konu taşınmaz için 31.12.2022 – 31.12.2023 – 31.12.2024 tarihleri itibarıyla piyasa değer araştırması 
yapılmış olup söz konusu çalışma bilgi amaçlı olarak görüş raporu olarak hazırlanmıştır. 

Güncel Piyasa Değeri 8.000.000 TL 

31.12.2022 Tarihli Mevcut 
Durum Değeri 

4.100.806 TL  

31.12.2023 Tarihli Mevcut 
Durum Değeri 

5.914.304 TL 

31.12.2024 Tarihli Mevcut 
Durum Değeri  

7.601.340 TL 

Raporu Hazırlayan 

Değerleme Uzmanı 

Kontrol Eden 

Denetmen 

Raporu Hazırlayan 

Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Mehmet ÖZDOĞAN Muharrem TURAN Muharrem TURAN 

 
 

 
 

 

SPK Lisans No: 403188 SPK Lisans No: 405602 SPK Lisans No: 405602 
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