E% INTERNORM AS

GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK

KONU TASINMAZ

GAYRIMENKUL DANISMANLIK RAPORUNUN SUNULDUGU Firmanin danismanliga iliskin talebinin kapsami; is
MERCI: bu raporda tapu bilgileri ve adresi verilen
gayrimenkuliin  31.12.2022-31.12.2023-31.12.2024
tarihlerine ait bilgi amagh Yurt ici Uretici Fiyat

Sn. Beta Enerji ve Teknoloji Anonim Endeksi ve Degisim Orani dikkate alinarak piyasa
Sirketi degerinin takdiridir.
DANISMANLIK RAPORUNU HAZIRLAYAN: 31.12.2022 Tarihli Mevcut Deger : 4.100.806 TL
Eg GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK 31.12.2023 Tarihli Mevcut Deger : 5.914.304 TL

Internorm Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanhik AS 31.12.2024 Tarihli Mevcut Deger : 7.601.340 TL

Limonluk Mah. H. O. Merzeci Blv. Neoflat Plaza C Blok
412/2 Ofis No: 305 Yenigehir / Mersin
Tel: 0850 477 55 84 E-Mail: info@internormgd.com

UYARI: Dederleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin

L. herhangi  bir sekilde raporun tamamen veya kismen
Tarih: 21.03.2025 yayinlanmasi, raporun veya raporda yer alan rakamiarinin ya
da danismanlik faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya

mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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GORUS RAPORU

Raporun Amaci 31.12.2022 - 31.12.2023 — 31.12.2024 tarihlerine ait Piyasa Deger Tespiti

Adana ili, Seyhan Ilcesi, Yeni Mahalle, 335 Parselde yer alan A Blok 27 numarali
bagimsiz béliimiin 31.12.2022 — 31.12.2023 - 31.12.2024 tarihlerindeki Yurt Ici
Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani adil piyasa dederi dikkate alinarak yapilan

Raporun Kapsami

tespittir.

Tapu Bilgileri

Ana Gayrimenkul Bilgileri

Tasinmaz ID

Tapu Tiirii Kat Milkiyeti Pafta 8

Ili ADANA Ada }

fiesi SARICAM Parsel 335

Bucag ) Vasfi Iki Adet 1ki Katli Is Yeri Ve Arsasi
Mahalle INCIRLIK Yiizélciimii 22.450,00 m2

Koy - Cilt No -

Sokak - Sayfa No B

Mevkii ACEM MUSA Tarih/Yevmiye -

Bagimsiz Boliim Bilgileri

B.B. Nitelik Asma Katli Isyeri Blok No/Kat No A/ ZEMIN
Arsa Payi 3339/179600 Bag. Boliim No 27
Malik - Hisse Orani B

LIMONLUK MAH. H. 0. MERZECIi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN

www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Gayrimenkuliin KONUMU VE CEVRESEL OZFLLIKLERI

Gayrimenkulin Adresi

Yeni Mahalle, 4386 Sokak, Sanli Is Merkezi No: 2] (27A)
Saricam / ADANA

Posta Kodu: 01340

UAVT Kodu: 2896341449 Koordinatlar: 369834790, 35.4245100

Gayrimenkulin Konumu, gevresf ve ulasimi

Konu tasinmaz Adana Ili, Saricam Ilcesi, Yeni Mahalle, 4386 Sk. Sanli Is Merkezi No: 2] (27A) acik posta
adresinde yer almaktadir. Tasinmaza, Girne Bulvarindan Ceyhan yoniinde (doguya dogru) ilerleyip Incirlik
kavsagindan U doniisii yapmak suretiyle yaklagik 625 metre ters istikamette (batiya dogru) ilerleyip sada
(kuzeye) dondilerek ulasilir. Tasinmaz Adana istikametinde ilerlerken sag kol lizerinde 2. Parselde kalmaktadir.
Konu gayrimenkul sehir merkezine yaklagik 14km mesafede konumlu olup tasinmaza ulasim rahatlkla
saglanabilmektedir. Dederlemeye konu tasinmazin yakin cevresinde betonarme/prefabrik yapi tarzinda insa
edilmis benzer nitelikte ticari isletmelerin bulundugu binalar, dikkanlar ve sanayi tesisleri yer almaktadir.
Bolgede yer alan binalar ticari amacli olacak sekilde kullaniimaktadir. Konu gayrimenkul bulundugu bélgede
su, elektrik, kanalizasyon v.b. altyapi galigmalari tamamlanmistir.

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECI BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Emsal 1: Satilik - isyeri
Iigili Kisi ve Tel SULEYMANDAN GAYRIMENKUL - 0555 005 14 97

Konu taginmaza yakin konumda yaklagik 5 yasindaki Yetsan Is Merkezinde
konumlu, zemin ve asma kattan ibaret toplam 175 m2 alanh oldugu beyan
edilen/distniilen depo/isyeri icin 4.500.000 TL pazarlkh fiyat talep edilmektedir.
Yapilan gorismede aylk kirasinin 20.000 TL/Ay civarinda olacag belirtilmistir.
Konu tasinmazin konum avantaji olmasina ragmen kullanim alaninin biyiik
olmasi sebebiyle m2 birim fiyati disiktir.

Emsal Agiklamasi

o Pazarhkh Birim Fiyati: 4.300.000 TL / 175 m2 = 24,571 TL/m?2
Emsal 2: Satilik - isyeri
Iigili Kisi ve Tel Sahibi - 0543 857 16 81

Konu tasinmaza yakin konumda yaklasik 5 yasindaki Yetsan Is Merkezinde
konumlu, zemin kattan ibaret toplam 100 m2 alanh oldugu beyan
edilendiistiniilen depo/isyeri icin 2.350.000 TL pazarlikh fiyat talep edilmektedir.
Emsal Agiklamasi Konu tasinmazin konum avantaji olmasina ragmen kullanim alaninin biyiik
olmasi sebebiyle m2 birim fiyati diigiktir.

o Pazarhkh Birim Fiyati: 2.300.000 TL / 100 m2 = 23.000 TL/m?2

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Emsal 3:

Kiralik - isyeri

Ilgili Kisi ve Tel

Emsal Agiklamasi

Emsal 4:

Iigili Kisi ve Tel

Emsal Agiklamasi

EMLAK MARKET - 0322 458 09 99

Konu tasinmazla ayni sitede yer alan zemin ve asma kattan ibaret, 70 m2 alanli
oldugu beyan edilen/distinilen isyeri icin yillik 120.000 TL/YiIl pazarlikli kira
bedeli talep edilmektedir. Emsalin kullanim alaninin kiigiik olmasi sebebiyle m?2
birim fiyati ylksektir.

o Pazarhkh Kira Birim Fiyati: 10.000 TL/Ay / 70 m2 = 142,86
TL/Ay/m?2

Satilik - Depo
DEMIROGLU GAYRIMENKUL STI. - 0532 296 74 97

Konu taginmaza yakin konumda, yolun karsi tarafinda yer alan yaklasik 1.900 m2
kapal alana sahip depo icin 27.500.000 TL pazarlikh fiyat talep edilmektedir.
Emsalin kullanim alaninin biyiik olmasi sebebiyle m2 birim fiyati diisliktdir.

e Pazarhkl Birim Fiyati: 26.000.000 TL / 1.900 m2 = 13.684 TL/m?2

Emsal 5:

Tigili Kisi ve Tel

Satilik - Isyeri
Sahibi - 0530 065 77 57

Emsal Agiklamasi

Konu tasinmaza yakin konumda, Karsiyaka Sanayi Sitesinde (Mehmet Yesil Sanayi
Sitesi) yer alan, zemin ve asma kattan ibaret, 300 m2 alanli oldugu beyan
edilen/distndlen, ici oldukga bakimli igyeri igin 12.000.000 TL pazarlikh fiyat talep
edilmektedir. Yapilan goriismede kiralama tasarrufunun bulunmadigi belirtilmistir.
Emsalin fiziki ozellikleri itibariyla avantajli oldugu kanaatine varilms olup talep
edilen fiyatin yliksek oldugu distiniimektedir.

o Pazarhkh Birim Fiyati: 9.000.000 TL / 300 m2 = 30.000 TL/m?2

Emsal Analizi:

Emsaller, konu tasinmaza yakin konumda yer almakta olup yaklasik benzer 6zelliklere sahiptir.

LIMONLUK MAH. H. 0. MERZECIi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN

www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Ana Gayrimenkulin tarimi/bagimsiz bolimdn tanimi

Ana taginmaz, Adana 1li, Saricam Ilcesi, Yeni Mahalle, 335 parsel sayili, 22.450 m2 yiizélcimlii arsa Uizerinde,
ayrik nizamda, betonarme prefabrik yapi tarzda insa edilmistir. Ana tasinmaz A ve B olmak lzere toplam 2
Bloktan ibaret olup A blokta toplam 36 adet BB bulunmaktadir. Bagimsiz bolimler Z+Asma katlidir. Zemin
katlarda isyerleri, asma katta ofisler yer almaktadir.

Ana tasinmazda asansor bulunmamaktadir. Binanin dig cephesi akrilik boyalidir.

Saricam Tapu Midirligu ve Saricam Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis
olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz boélim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumliu
olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir.

Degerleme Konusu A Blok 27 Nolu Bagimsiz Boliim tarafimiza gdsterilen tasinmaz, ana tasinmazin K-G
aksinda kuzeyden giineye 6. Sirada, glineyden kuzeye 11. Sirada konumludur. Bina girisi mahallinde zemin
katta bati cephede yer almaktadir.

Tasinmazin mimari projesi incelenememis olup mahallinde yapilan incelemelerde tasinmazin zemin katinda
imalathane, asma katinda ise 2 adet oda, mutfak, banyo ve wc hacimlerinden ibaret ofis bolimu
bulunmaktadir.

Tasinmazin zemin kati yaklasik briit 292 m2, asma kati yaklagik briit 95 m2 olmak lizere taginmazin toplam
briit kullanim alani yaklasik 387 m2 dir. Tasinmazin yiiksekligi 9,50 metredir.

Saricam Tapu Midirligu ve Saricam Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis
olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz bélim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumliu
olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir.

Tek (bati) cepheli tasinmazin zemin katinda yer désemeleri sikistinimis beton, duvarlari plastik boya, asma
katinda odalarda yer dosemeleri laminat parke, mutfak ve islak hacimli alanlarda seramik, odalarda duvar
plastik boya olup tavan tas yini kaplamadir. Giris kapisi aliiminyumdur.

Giincel piyasa deder tespitinde giincel gercek emsaller esas alinmis olup 2022-2023-2024 tarihlerindeki
degerler Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani dikkate alinmistir.

Konu taginmaz igin 31.12.2022 — 31.12.2023 — 31.12.2024 tarihleri itibariyla piyasa deder arastirmasi yapilmis
olup s6z konusu galisma bilgi amagh olarak goériis raporu olarak hazirlanmistir.

i - UFE Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani
OCAK | SUBAT MART NISAN | MAYIS [HAZIRAN|TEMMUZ| AGUSTOS | EYLUL | EKIM | KASIM | ARALIK PiYASA DEGERI
2005 | 3861,33 | 394301 [£8.000.000,00 £8.000,000
2024 1 303559 | 314903 | 325279 | 336998 | 343596 | 348325 | 3550,88 | 361051 | 365984 | 37071 | 3731,43 | 3746,52 $7.601.340
2023 | 210517 | 213804 | 214744 | 216494 | 2179,02 | 2320,72 | 2611,75 | 26596 | 274998 | 280329 | 2882,04 | 2915,02 $5.914.304
2022 | 112903 | 12106 13219 142327 | 154801 | 165275 | 173821 | 1780,05 | 186509 | 2011,13 | 2026,08 | 2021,19 $4.100.806

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECI BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Giincel piyasa deder tespitinde giincel gergek emsaller esas alinmis olup 2022-2023-2024 tarihlerindeki

dederler Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani dikkate alinmigtir.

Konu tasinmaz icin 31.12.2022 — 31.12.2023 - 31.12.2024 tarihleri itibariyla piyasa deder arastirmasi
yapilmis olup s6z konusu galisma bilgi amagli olarak gériis raporu olarak hazirlanmistir.

Giincel Piyasa Degeri 8.000.000 TL
31.12.2022 Tarihli Mevcut 4.100.806 TL
Durum Degeri
31.12.2023 Tarihli Mevcut 5.914.304 TL
Durum Degeri
7.601.340 TL

31.12.2024 Tarihli Mevcut
Durum Degeri

Raporu Hazirlayan

Kontrol Eden

Raporu Hazirlayan

Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet 0ZDOGAN Muharrem TURAN Muharrem TURAN
Dijital olarak Dijital olarak imzalayan Dijital olarak imzalayan
MEHMET imzalayan MEHMET M UHARREM TURAN MUHARREM TURAN
(")ZDOGAN Tarih: 20250321  [1arih: 2025.03.21 13:30:52 | Tarih: 2025.03.21 13:31:11
13:49:57 +03'00' +03'oo‘ +03|00|

SPK Lisans No: 403188

SPK Lisans No: 405602

SPK Lisans No: 405602

LIMONLUK MAH. H. 0. MERZECIi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN

www.internormgd.com

E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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MESLEKI| TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 01.10.2019 Belge No: 2019.01.1727

Sayin Mehmet OZDOGAN
(T.C. Kimik No: 34685105798 - Lisans No: 403188 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini safladifiniz tespit edilmigtir.

A 7 s

[
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN

www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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TORKIYE DEGERLEME UZWANUARI BIRLIGH

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.11.2019 Belge No: 2019-01.2370

Sayin Muharrem TURAN
(T.C. Kimlik No: 39065049938 - Lisans No: 405602 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENi$EHiR MERSIN
www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhascbe Standartlan Dairesi Bagkanh

Say1 :E-36231672-415.01-7748 28.07.2020
Konu :Kurul Karar Bildirimi hk.

INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Limonluk Mahallest Hiseyin Okan Merzeci Blv. Neoflat Plaza Sit
C BIk. Apt No: 412/2/5
YenisehirMERSIN

g : 15.05.2020 tanhli ve | sayih yazimz.

llgi'de kayith yazimiz ile Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun 111-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig (Teblig) cergevesinde,
gayrimenkul deferleme hizmeti vermek tizere listeye alinma talebinde bulunulmustur. Kurulumuz Karar
Organi'min 23.07.2020 tarith ve 15/951 sayil karanyla;

1) Sirketimizin gayrimenkul degerleme hizmet: vermek iizere Kurulca listeye alinma talebinin
olumlu kargilanmasmna,

2) Sirket'in diger illerde ¢ahigacak olan personelinin tam zamanhhifia uygun ve koordineli bir
sckilde galismalarimi, evrak ve arsivieme sisteminin kurgulanmasing ve gayrimenkul degerieme
faaliyetlerinin yapilacag yerlerde gerekl fiziki organizasyonel altyapimin olusturulmasini teminen
kurumsallasma adina gercken adimlann aulmas: hususunun Sirketinize hatudatilmasina,

karar venlmistir.
Bu gergevede;

a) Sermaye piyasasi mevzuau kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea 1zlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalannizin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimamz yoluna gidilebilecefi,

b) Kurulumuz intemet sitesinin gayrimenkul defierleme sirketleri béliimiindeki “Diizenlemeler”
bash@min “llke Kararlan ve Duyurular” alt baghininda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina
uygun olarak tarafinizca hazulanacak stirekli bilgilendinne formuna intemet sitenizin ilgili boliimiinde yer
verilmesi ve guncel mitulmasi gerekngi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftahik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurulumuz Karar Orgam Karan uyarinca, degerleme kuruluslanmn
Tebh§ gergevesinde yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri. islak imza ile yazili olmanmn yam sira
elektronik imza ile elektronik ortamda da gergeklestirmekle yiikiimli olduklan, séz konusu karar
uyannca degerleme kuruluglannin Tebli kapsaminda yapmas: gereken bildirimlen elektronik ortamda
gergeklestirmemeleri halinde, Sermaye Piyasast Kanunu'nun 103 ¢incti maddesinin birinci fikras:

Muah Kool Mbubonl Dusdepase v (Dioscks Yobe) Noc19€ (0930 Crrlinyw ANKATA, Tef (3125 2929790, Paks (1252929000 lnieenet ip e tm ey

Mowhire My Adoer Ouage Cad N6 e PIa 20087 Sl O TANRL L. Tal (202) D000 Faln 12020 3000ats LR Begins K AR AKOYE N

o ke AA s e €7 hodanhawhe Fehe Ne AT MR UMY iat NN GO IRATIN UZMAN YARDIMCISE

Wye deanbao ¢b o € adecada Mg sssaun ik S Lt G bewsn ke yen K o ¥
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