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GAYRi_ZMENKUL DANISMANLIK RAPORUNUN SUNULDUGU
MERCI:

Sn. Beta Enerji ve Teknoloji Anonim
Sirketi

DANISMANLIK RAPORUNU HAZIRLAYAN:

sZINTERNORM AS

BNZ= GARIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK

Internorm Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanhk AS

Limonluk Mah. H. O. Merzeci Blv. Neoflat Plaza C Blok
412/2 Ofis No: 305 Yenisehir / Mersin
Tel: 0850 477 55 84 E-Mail: info@internormgd.com

Firmanin danismanliga iliskin talebinin kapsami; is bu
raporda tapu bilgileri ve adresi verilen gayrimenkuliin
31.12.2022-31.12.2023-31.12.2024 tarihlerine ait
bilgi amagh Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim
Orani dikkate alinarak piyasa degerinin takdiridir.

31.12.2022 Tarihli Mevcut Deger : 2.306.704 TL
31.12.2023 Tarihli Mevcut Deger : 3.326.796 TL

31.12.2024 Tarihli Mevcut Deger : 4.275.754 TL

Tarih: 21.03.2025

UYARI: Dederleme kurulusunun yazili onayr olmaksizin
herhangi  bir sekilde raporun tamamen veya kismen
yayinlanmasi, raporun veya raporda yer alan rakamiarinin ya
da danismanlik faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya
mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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Raporun Amaci

Raporun Kapsami

Tapu Bilgileri

23 numaral

Ana Gayrimenkul Bilgileri

GORUS RAPORU

31.12.2022 — 31.12.2023 — 31.12.2024 tarihlerine ait Piyasa Deder Tespiti

Adana 1li, Seyhan Ilcesi, Cinarli Mahallesi, 1362 Ada, 242 Parselde yer alan 3. kat,
badimsiz bolimin 31.12.2022 - 31.12.2023 - 31.12.2024
tarihlerindeki Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani adil piyasa degeri
dikkate alinarak yapilan tespittir.

Tasinmaz ID

Pafta

Tapu Tiirii Kat Mlkiyeti 17-M-3
ili ADANA Ada 1362
fiesi SEYHAN Parsel 242

Oniki Katl Betonarme Apartman Ve
Bucagi - Vasfi Arsasi
Mahalle CINARLI Yiizélgiimii 1833,00 m?
Koy - Cilt No )
Sokak - Sayfa No B
Mevkii - Tarih/Yevmiye @~
Bagimsiz Boliim Bilgileri
B.B. Nitelik Ofis Blok No/Kat No 3
Arsa Payi 2200/234624 Bag. Boliim No 23
Malik - Hisse Orani B

LIMONLUK MAH. H. 0. MERZECIi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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Gayrimenkuliin KONUMU VE CEVRESEL OZELLIKLERI

Gayrimenkulin Adresi

Cinarli Mahallesi, Inénii Caddesi, Kurukdprii Giinep Plaza No: 42 Kat: 3 No: 301
Seyhan / ADANA

Posta Kodu: 01250

2785043056 Koordinatlar: 36.9903500, 35.3216360

UAVT Kodu:

Gayrimenkulin Konumu, ¢evresi ve ulasimi

Konu taginmaz Adana ili, Seyhan lcesi, Cinarli Mahallesi, inénii Caddesi, Kurukdprii Giinep is Merkezi No: 42
Kat: 3 No: 301 acik posta adresinde yer almaktadir. Tasinmaza, Valilik Kavsadindan giiney yonde ilerleyip
sirasiyla cifte minare ve Seyhan Belediyesi gecilerek yaklasik 1,50 km ilerlenerek ulasilir. Konu tasinmaz
Cetinkaya Madazasinin karsisinda yer almaktadir. Konu gayrimenkul sehir merkezinde konumlu olup
tasinmaza ulasim rahatlikla saglanabilmektedir. Konu tasinmazin yakin gevresinde betonarme olarak insa
edilmis benzer nitelikte ofislerin bulundugu binalar, diikkanlar ve sosyal yasamin gerekliligi olan okul, market
ve sosyal donati alanlan bulunmaktadir. Bélgede yer alan binalar ticari amacl olacak sekilde kullaniimaktadir.
Konu gayrimenkul bulundugu bélgede su, elektrik, kanalizasyon v.b. altyapi ¢calismalari tamamlanmistir.

Emsal 1: Satilik - Ofis

ilgili Kisi ve Tel KLIKYA GAYRIMENKUL - 0507 082 31 19

Konu tasinmazin yer aldigi is merkezinde 4. Katta konumlu, 120 m? alanli oldugu
beyan edilen/disiintlen tasinmazla benzer 6zelliklere sahip 3+1 ofis igin
5.300.000 TL pazarlkli fiyat talep edilmektedir. Yapilan goérismede ayhk
kirasinin 25.000 - 30.000 TL/Ay civarinda olacagi belirtilmistir. Konu tasinmazin

Emsal Acgiklamasi
kullanim alaninin kigiik olmasi sebebiyle m? birim fiyati yiksektir.

e Pazarlikh ve indirgenmis Birim Fiyati: 5.200.000 TL / 120 m? = x 1,20
(%20 Serefiye) = 52.000 TL/m?

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
www.internormgd.com E-Mail: info@internormgd.com TEL:0850 477 55 84
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Emsal 2:

ilgili Kisi ve Tel

Emsal Aciklamasi

Satilik — Ofis
EKSEN EMLAK - 0551 404 37 33

Konu tasinmaza yakin konumda, Ziyapasa Bulvari lzerinde yer alan yaklasik 10
yasindaki 9 kath binanin 8. Katinda konumlu 90 m? alanl oldugu beyan edilen
ancak 70 m? alanh oldugu dusunilen bakimh 2+1 ofis icin 3.500.000 TL pazarlikli
fiyat talep edilmektedir. Yapilan gorismede aylk kirasinin 20.000 TL/Ay
civarinda olacagi belirtilmistir.

o Pazarhkh Birim Fiyati: 3.450.000 TL / 70 m? = 49.286 TL/m?

Emsal 3:

Satilik - Ofis

ilgili Kisi ve Tel

LISANS GAYRIMENKUL - 0555 553 31 71

Emsal Aciklamasi

Konu tasinmaza yakin konumda, Ziyapasa Bulvari Uzerinde (tercih edilirligi
yiksek lokasyonda) yer alan yaklasik 5 yasindaki 7 kath binanin 5. Katinda
konumlu 135 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 90 m? alanli oldugu
disindlen bakimli 2+1 ofis i¢in 5.175.000 TL pazarlkh fiyat talep edilmektedir.
Yapilan goriismede aylik kirasinin 25.000 TL/Ay civarinda olacagi belirtilmistir.
Emsalin konum serefiyesi ylksektir.

e Pazarlkli Birim Fiyati: 5.100.000 TL / 90 m? = 56.667 TL/m?

Emsal 4:

Satilik - Ofis

ilgili Kisi ve Tel

HAS CONCEPT GAYRIMENKUL - 0535 635 58 01

Emsal Acgiklamasi

Konu tasinmaza yakin konumda, Ziyapasa Bulvari Mado Sokaginda (tercih
edilirligi yiksek lokasyonda) yer alan yaklasik 5 yasindaki 8 kath binanin 5.
Katinda konumlu 90 m? alanli oldugu beyan edilen ancak 65 m? alanh oldugu
disindlen bakimli 2+1 ofis icin 3.490.000 TL pazarlikh fiyat talep edilmektedir.
Yapilan gorismede aylk kirasinin 20.000 TL/Ay civarinda olacag: belirtilmistir.
Emsalin hem konumu, hem de kullanim alaninin kiictik olmasi itibariyla tercih
edilirligi yliksektir.

e Pazarlkli Birim Fiyati: 3.450.000 TL / 65 m? = 53.077 TL/m?

Emsal 5:

Satilik - Ofis

ilgili Kisi ve Tel

Cem Gayrimenkul - 0544 236 01 99

Emsal Aciklamasi

Emsal Analizi:

Konu tasinmaza yakin konumda, Atatiirk Caddesi lzerinde yer alan yaklasik 5
yasindaki binanin 1. Katinda konumlu 150 m? alanli oldugu beyan edilen ancak
105 m? alanli oldugu dislindlen 3+1 mesken icin 5.500.000 TL pazarlikh fiyat
talep edilmektedir. Yapilan gériismede aylik kirasinin 25.000 TL/Ay civarinda
olacagi belirtilmistir. Konu tasinmaz fiziki 6zellikleri itibariyla avantajhidir.

o Pazarhkh Birim Fiyati: 5.400.000 TL / 105 m? = 51.429 TL/m?

Emsaller, konu tasinmaza yakin konumda yer almakta olup yaklasik benzer 6zelliklere sahiptir.
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Ana Gayrimenkulin tarimi/bagimsiz bolimdn tanimi

Ana tasinmaz, Adana 1li, Seyhan ilcesi, Cinarll Mahallesi, 1362 ada, 242 parsel sayil, 1.833 m2 yiizélgiimli
arsa Uzerinde, bitisik nizamda, betonarme karkas yapi tarzda insa edilmistir. Tasinmaz 2B+Z+8 Normal kattan
olusmaktadir. Bodrum katlarda otopark, siginak ve isyeri ekleri, zemin katta diikkanlar, normal katlarda ise
her katta 11 adet ofis bulunmaktadir.

Ana tasinmazda 2 adet asansor bulunmaktadir. Binanin dig cephesi akrilik boyalidir.

Seyhan Tapu Midirliglu ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis
olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz boélim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumliu
olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir.

3. kat 23 Nolu Bagimsiz Boliim tarafimiza gosterilen tasinmaz, ana tasinmazin kuzeydogu cephesinde yer
alan bina girisine gore 3. Normal Katta yer alan en sag u¢ noktadaki dogu ve bati cepheli ofis gosterilmistir.
Bina girisi mahallinde zemin katta kuzeydogu cephede yer almaktadir.

Tasinmazin mimari projesi incelenememis olup mahallinde yapilan incelemelerde tasinmazin 3 adet oda,
mutfak, giris/antre ve wc hacimlerinden olusmakta olup yaklasik briit 87 m2 alanlidir.

Seyhan Tapu Midirliglu ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis
olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz bélim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumliu
olacak sekilde inga edildigi kabul edilmistir.

Dogu ve Bati olmak {izere 2 cepheli tasinmazin odalarda zeminleri laminat parke, duvarlari saten boyalidir.
Diger bélimlerin zeminleri seramik désemedir. Mutfak dolaplar ve tezgahi membrandir. Konu gayrimenkuliin
giris kapisi celik kapi, ic kapilari ahsap kapi, pencereleri ise aliiminyum dogramadir.

Giincel piyasa deder tespitinde giincel gercek emsaller esas alinmis olup 2022-2023-2024 tarihlerindeki
degerler Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani dikkate alinmistir.

Konu tasinmaz igin 31.12.2022 — 31.12.2023 — 31.12.2024 tarihleri itibariyla piyasa deger arastirmasi yapilmig
olup s6z konusu calisma bilgi amagl olarak goriis raporu olarak hazirlanmistir.

Yi - UFE Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani
OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS [HAZIRAN|TEMMUZ| AGUSTOS | EVLUL | EKIM | KASIM | ARALIK | pivASA DECERI
2025 | 3861,33 | 394301 |14.500.000,00 $4.500.000
2024 | 303559 | 314903 | 326279 | 336998 | 343596 | 348325 | 3550,88 | 3610,51 | 3659,84 | 37071 | 373143 | 3746,52 $4.275.754
2023 | 210517 | 213804 | 214744 | 216494 | 2179,02 | 232072 | 2511,75 | 26596 | 274998 | 280329 | 288204 | 2915,02 $3.326.796
2022 | 112903 | 12106 13219 142327 | 154801 | 1652,75 | 173821 | 1780,05 | 186509 | 2011,13 | 2026,08 | 2021,19 $2.306.704

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECI BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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Gtincel piyasa deger tespitinde giincel gercek emsaller esas alinmis olup 2022-2023-2024 tarindeki degerler
Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi ve Degisim Orani dikkate alinarak belirlenmistir.

Konu tasinmaz icin 31.12.2022 — 31.12.2023 - 31.12.2024 tarihleri itibariyla piyasa deder arastirmasi
yapilmis olup s6z konusu galisma bilgi amagli olarak gériis raporu olarak hazirlanmistir.

Giincel Piyasa Degeri 4.500.000 TL
31.12.2022 Tarihli Mevcut 2.306.704 TL
Durum Degeri
31.12.2023 Tarihli Mevcut 3.326.796 TL
Durum Degeri
4.275.754 TL

31.12.2024 Tarihli Mevcut
Durum Degeri

Kontrol Eden Raporu Hazirlayan
Raporu Hazirlayan
Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet OZDOGAN Muharrem TURAN Muharrem TURAN
Dijital olarak Dijital olarak imzalayan Dijital olarak imzalayan
MEHMET  imealeyan MERMET | pjUHARREM TURAN MUHARREM TURAN
OZDOGAN tarih:20250321 | Tarih: 2025.03.21 13:24:19  Tarih: 2025.03.21 13:24:42
13:42:30 +03'00' +O3'OO' +03'00'
SPK Lisans No: 403188 SPK Lisans No: 405602 SPK Lisans No: 405602

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECI BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhi: 01.10.2019 Belge No: 2019.01.1727

Sayin Mehmet OZDOGAN
(T.C. Kimiik No: 34685105798 - Lisans No: 403188 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (besg) yilhik mesleki tecriibe

sartinl sagladiiniz tespit edilmigtir.
(e

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

I\
LAY

TORKIYE DEGERLEME UZWANUARI

!

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.11.2019 Belge No: 2019-01.2370

Sayin Muharrem TURAN
(T.C. Kimlik No: 39065049938 - Lisans No: 405602 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhascbe Standartlan Dairesi Bagkanh

Say1 :E-36231672-415.01-7748 28.07.2020
Konu :Kurul Karar Bildirimi hk.

INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Limonluk Mahallest Hiseyin Okan Merzeci Blv. Neoflat Plaza Sit
C BIk. Apt No: 412/2/5
YenisehirMERSIN

g : 15.05.2020 tanhli ve | sayih yazimz.

llgi'de kayith yazimiz ile Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun 111-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig (Teblig) cergevesinde,
gayrimenkul deferleme hizmeti vermek tizere listeye alinma talebinde bulunulmustur. Kurulumuz Karar
Organi'min 23.07.2020 tarith ve 15/951 sayil karanyla;

1) Sirketimizin gayrimenkul degerleme hizmet: vermek iizere Kurulca listeye alinma talebinin
olumlu kargilanmasmna,

2) Sirket'in diger illerde ¢ahigacak olan personelinin tam zamanhhifia uygun ve koordineli bir
sckilde galismalarimi, evrak ve arsivieme sisteminin kurgulanmasing ve gayrimenkul degerieme
faaliyetlerinin yapilacag yerlerde gerekl fiziki organizasyonel altyapimin olusturulmasini teminen
kurumsallasma adina gercken adimlann aulmas: hususunun Sirketinize hatudatilmasina,

karar venlmistir.
Bu gergevede;

a) Sermaye piyasasi mevzuau kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea 1zlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalannizin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimamz yoluna gidilebilecefi,

b) Kurulumuz intemet sitesinin gayrimenkul defierleme sirketleri béliimiindeki “Diizenlemeler”
bash@min “llke Kararlan ve Duyurular” alt baghininda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina
uygun olarak tarafinizca hazulanacak stirekli bilgilendinne formuna intemet sitenizin ilgili boliimiinde yer
verilmesi ve guncel mitulmasi gerekngi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftahik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurulumuz Karar Orgam Karan uyarinca, degerleme kuruluslanmn
Tebh§ gergevesinde yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri. islak imza ile yazili olmanmn yam sira
elektronik imza ile elektronik ortamda da gergeklestirmekle yiikiimli olduklan, séz konusu karar
uyannca degerleme kuruluglannin Tebli kapsaminda yapmas: gereken bildirimlen elektronik ortamda
gergeklestirmemeleri halinde, Sermaye Piyasast Kanunu'nun 103 ¢incti maddesinin birinci fikras:

Muah Kool Mbubonl Dusdepase v (Dioscks Yobe) Noc19€ (0930 Crrlinyw ANKATA, Tef (3125 2929790, Paks (1252929000 lnieenet ip e tm ey
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