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Limonluk Mah. H. O. Merzeci Blv. Neoflat Plaza C Blok
412/2 Ofis No: 305 Yenisehir / Mersin
Tel: 0850 477 55 84 E-Mail: info@internormgd.com

Firmanin degerlemeye iliskin talebinin kapsami; is bu
raporda tapu kaydi ve adresi verilen gayrimenkuliin
giincel piyasa dedgerinin  takdiridir.  Rapor
hazirlanirken varsa, getirilen sinirlamalar ve olusan
kisitlayia  kosullar 'Gayrimenkuliin Degerine Etki
Eden Faktoérler' boliimiinde belirtilmistir.

Tarafimizca yapilan piyasa arastirmalarda s6z konusu
tasinmazin;

Mevcut Durum Degeri : 4.500.000 TL

olarak takdir edilmistir.

Tarih: 21.03.2025
Rapor No: OZEL-2025-00078

UYARI: Dederleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin
herhangi  bir sekilde raporun tamamen veya kismen
yayinlanmasi, raporun veya raporda yer alan dederleme
rakamiarinin ya da dederleme faalivetinde bulunan personelin
adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler, tespitlerin yapildidi andaki glincel verileri igermektedir.

Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithidir ve bunlar bizim kisisel,
tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analizlerimiz, fikirlerimiz ve sonuglarimizdir.

Bu raporun konusu olan miilke giincel ve gelecege doniik higbir cikarimiz yoktur (veya belirtilen bicimde vardir.) ve isin
icindeki taraflarla higbir kisisel ilgimiz yoktur.

Bu raporun konusu olan miilke veya bu gorevle ilgili taraflara karsi hicbir ényargimiz yoktur.
Bu gorevle ilgili olarak durumum énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine bagh degildir.

Bu goérevin tamamlanmasi icin aldigimiz/alacagimiz licret, 6nceden saptanmis bir deder veya degerin mdsterinin
amaglarini gozeten yoniiniin gelistirilip rapor edilmesi, deder takdirinin miktari, éngériilen bir sonucun elde edilmesi
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup, dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
Onceden deneyimi vardir.

Bu raporun konusu olan miilkiin gerekli resmi kurumlarinda durumuna bakilmig ve yerinde sahsen goriip incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini beyan
ederiz.

Degerleme uzmani deder bigilen milkii ya da ona iliskin miilkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan sorumlu
olmayacaktir. Dederleme uzmani miilkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve bu nedenle de milkiyet
hakki ile ilgili herhangi bir goriis bildirmez. S6z konusu miilke sorumlu bir milkiyet altinda bulundugu esasina
dayanilarak deger bigilir.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmamistir.
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi

20.03.2025 OZEL-2025-00078

Rapor Numarasi

Rapor Tarihi
Raporun Amaci

Raporun Kapsami

Kabuller

21.03.2025 Sézlesme Tarihi 20.03.2025
Piyasa Deger Tespiti

Adana 1li, Seyhan Ilcesi, Cemalpasa Mahallesi, 1456 Ada, 773 Parselde yer alan B
Blok 4. kat, 15 numarali bagimsiz bélimiin adil piyasa dederinin tespitidir.

Seyhan Tapu Midirliglu ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz igin mimari
proje incelemesi yapilmamis olup tasinmazin blok, kat ve badimsiz bélim bazinda
projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu olacak sekilde insa edildigi
kabul edilmistir.

1. GAYRIMENKUL ILE ILGILT BILGILER
1.1. TAPU BILGILERI

Ana Gayrimenkul Bilgileri

Tasinmaz ID 8303099

Tapu Tiirii Kat Mulkiyeti Pafta 18

i ADANA Ada 1456

Tigesi SEYHAN Parsel 773
A Ve B Blok 1 Bodrum 1 Zemin 1
Asma Kat Ve 9 Normal Ve 1 Cati

. Kath Ve C Ve Dblok 1 Zemin 9

Bucagi - Vasfi Normal Kath Tamamlanmis Ve E
Blok Natamam Betonarme Bina Ve
Arsasi

Mahalle CEMALPASA Yiiz6lgiimii 426,00 m=

Koy - Cilt No 29

Sokak - Sayfa No 2808

Mevkii - Tarih/Yevmiye  14.09.2023 /72277

Bagimsiz Boliim Bilgileri

B.B. Nitelik MESKEN Blok No/Kat No  B/4

Arsa Payi 23/4269 Bag. Boliim No 15

BETA ENERJI VE
Malik TEKNOLOJI ~ ANONIM = Hisse Orani 11
SIRKETI

LIMONLUK MAH. H. 0. MERZECIi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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1.2. TAKYIDAT BILGILERI VE UZMAN YORUMU

20.03.2025 tarihinde TKGM Sisteminden temin edilen TAKBIS belgelesine istinaden degerleme konusu
tasinmazin tapu kaydi Gzerinde asagida yer alan beyan kayitlari bulunmaktadir;

e 1-1884 KARTONA BAK( Sablon: Diger)

e Bu gayrimenkulun miulkiyeti kat miulkiyetine gec¢cmistir.( Sablon: Kat Milkiyetine Cevrilmistir
Belirtmesi) (12.11.2009 -26829)

e Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci tlkelerde kendi {ilkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel
kisilige sahip ticaret sirketleri tasinmaz ve sinirh ayni hak edinemezler.( Sablon: Yabancilarin
Tasinmaz ve Sinirl Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi Belirtmesi) (17.10.2007 - 25765)

e 2 OBITAS OGRETMENLER BANKASI iNS.TiC.A.S TARAFINDAN BEHER M2 Si 529.20 LiRA UZERINDE
INSAATA BASLADIGINA DAIR MK 807 MD INSAAT SERHi 13/03/1969 Y:1877( Sablon: isci ve
Yiiklenicilerin ise Baslama Tarihinin Belirtilmesi) (13.03.1969 - 1877)

Not: Tasinmazin tapu kaydinda yer alan beyanlar satis kabiliyetini etkilememektedir.

Uzman

Yorumu Degerlemeye konu tasinmaz SATILABILIR niteliktedir.

1.3. MEVCUT IMAR DURUM BILGILERI

Seyhan Belediyesi Imar Mudirligi imar durum biirosundan alinan sifahi bilgiye istinaden s6z konusu
tasinmazin bulundugu parsel, 13.09.2022 t..t. 1/1000 o&lgekli CEMALPASA-DOSEME-KURTULUS-RESATBEY
300 HA. UYGULAMA IMAR PLANI kapsaminda Konut + Ticaret Alaninda yer almaktadir.

= Konut + Ticaret Alani

= Ayrik Nizam

= Taks: 0,60

= E: 2,40 yapilasma kosullarina sahip olup yaklasik 1.065 m2 yola terkinin oldugu, s6z konusu terkten
mevcut yapilarin etkilenmedigi bilgisi alinmistir. Resmi imar durum belgesinin temin edilmesi
Onerilmektedir.

1.4. TAPU MUDURLUGU INCELEME BILGILERI VE UZMAN YORUMU

Seyhan Tapu Mudirligi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis olup tasinmazin blok,
kat ve bagimsiz bdlim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu olacak sekilde insa
edildigi kabul edilmistir. (TKGM portal sisteminde kat planlari bulunmamaktadir.)

1.5, BELEDIYE INCELEME BILGILERI VE UZMAN YORUMU

20.03.2025 tarihinde Seyhan Belediyesi’nde yapilan incelemeler neticesinde tasinmazin dosyasinda;

08.12.1973 tarih, 4/14 sayih Yapi Ruhsati

27.03.1975 tarih, 1/35 sayili Yapi Ruhsati

Tasinmazin Yap! Kullanma izin Belgesinin bulunmadigi bilgisi alinmistir.

Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis olup tasinmazin blok,
kat ve bagimsiz béliim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu olacak sekilde
insa edildigi kabul edilmistir.

Uzman  20.03.2025 tarihinde Seyhan Belediyesi'nde vyapilan incelemeler neticesinde tasinmazin
Yorumu | dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, zabit vb evraga rastlanmamistir.

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECI BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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2. GAYRIMENKULUN KONUMU VE CEVRESEL OZELLIKLERI

2.1. GAYRIMENKULUN ADRESI

Cemalpasa Mahallesi, Mustafa Giimiisdamla Sokak Ogretmenler Sitesi No: 4 B Blok Kat: 4 Daire 15
Seyhan / ADANA

Posta Kodu: 01120

UAVT Kodu: 1056700998 Koordinatlar:: 37.0008420, 35.3238600

2.2, GAYRIMENKULUN CEVRE ANALIZT

Konum X Kent [] Kent Digi [ Kirsal
Yapilasma Yogunlugu DX %75%en Fazla [ ] %25-75 Arasi  [_] %25'in Altinda
Cevresel Gelisme Hizi (] Hizl X Sabit [] Yavas

[] 1.Bolge [] 2.Bolge X1 3.Bolge
Deprem Bolgesi

[] 4.Bolge [] 5.Bolge

X Konut X Ticaret [ ] Karma
Yapilasma Tiiri

[ ITurizm [ ] sanayi ] Diger

2.3. GAYRIMENKULUN KONUMU, CEVRESI VE ULASIMI

Dederlemeye konu tasinmaz Adana ili, Seyhan Ilcesi, Cemalpasa Mahallesi, Mustafa Giimiisdamla Sokak,
Ogretmenler Sitesi No: 4 B Blok Kat: 4 Daire No: 15 acik posta adresinde yer almaktadir. Tasinmaza, Adana
Tren Garllndan dodu yonde ilerleyip Atatiirk Caddesi'ne (sag tarafa) doniip s6z konusu cadde lizerinde
yaklasik 250 metre ilerleyerek ulasiimaktadir. Konu gayrimenkul sehir merkezine oldukga yakin konumda yer
almakta olup toplu tasima ve o6zel araclarla ulasimi rahatlikla saglanabilmektedir. Degerlemeye konu
tasinmazin yakin gevresinde betonarme olarak insa edilmis benzer nitelikte ofis ve konutlarin bulundugu
binalar, diikkanlar ve sosyal yasamin gerekliligi olan okul, market ve sosyal donati alanlari bulunmaktadir.
Tasinmaz, orta ve Ust gelir grubunun tercih ettigi bir bolgede yer almaktadir. Bélgede yer alan binalar konut
ve ticari amagl olacak sekilde kullaniimaktadir. Konu gayrimenkul bulundudu bdlgede su, elektrik,
kanalizasyon v.b. altyapi calismalari tamamlanmistir.

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECI BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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2.4. ANA GAYRIMENKULUN TANIMI/BAGIMSIZ BOLUMUN
TANIMI

Ana tasinmaz, Adana Ili, Seyhan Ilcesi, Cemalpasa Mahallesi, 1456 ada, 773 parsel sayili, 4.269 m2
ylizélgimll arsa Uizerinde, ayrik nizamda, betonarme karkas yapi tarzda insa edilmistir. Tasinmaz B+Z+A+9
Normal kattan olusmaktadir. Bodrum katta sijinak ve depolar, zemin ve asma katta diikkanlar, normal
katlarda ise her katta 4 adet mesken bulunmaktadir.

Tarafimiza Atatiirk Caddesi ile Mustafa Gimiisdamla Sokak kesisimindeki blogun dogusunda yer alan blok B
Blok olarak gdsterilmis olup blok girisi mahallinde zemin katta kuzey cephede yer almaktadir.

Ana tasinmazda 2 adet asansor bulunmaktadir. Binanin dig cephesi akrilik boyalidir.

Seyhan Tapu Midirligiu ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis
olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz bolim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu
olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir.

Degerleme Konusu B Blok 15 Nolu Bagimsiz Béliim mahallinde tarafimiza gdsterilen taginmaz, ana
tasinmazin kuzey cephesinde yer alan bina girisine gore 4. Normal Katta sag arka tarafta, asansdrden cikista
sag tarafta konumludur. Tasinmazin mimari projesi incelenememis olup mahallinde yapilan incelemelerde
tasinmazin 3 oda, salon, mutfak, antre, 2 adet banyo wc ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmakta olup
yaklasik briit 97 m2 alanlidir.

Seyhan Tapu Midirliiglu ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi yapilmamis
olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz bolim bazinda projesinde planlanan konumda ve projesiyle uyumlu
olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir. (TKGM portal sisteminde kat planlari bulunmamaktadir.)

Gliney ve Bati olmak (izere 2 cepheli tasinmazin salon ve odalarda zeminleri laminat parke, duvarlari saten
boyalidir. Mutfak, antre ve islak hacim zeminleri seramik ddsemedir. Mutfak dolaplari ve tezgahi
membrandir. Konu gayrimenkuliin giris kapisi gelik kapi, ic kapilari ahsap kapi, pencereleri ve balkon kapilari
pvc dogramadir. Tasinmazin isitma sistemi kombidir.

2.5. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER
1. Merkezi konumda yer almasi. 1. Otoparkinin imkaninin kisith olmasi.
2. Ara katta konumlu olmasi. 2. Binanin yasi.
3. Ulasim olanaklarinin kolay olmasi. 3. iki cepheli olmasi.

3. EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZI

Tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin mevcut kullanimi olan “Konut” nitelikli olarak kullaniimasi oldugu
dislnilmektedir.
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4. TASINMAZIN KONUM KROKISI VE EMSAL TASINMAZ
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Emsal 1: Satilik - Mesken

Tigili Kisi ve Tel PARIS GAYRIMENKUL - 0552 866 94 01

Dederleme konusu tasinmazin giineyinde yer alan, yaklasik 20 yasindaki 8 katli
binanin 5. Katinda konumlu 250 m2 alanli oldugu beyan edilen ancak 165 m?2
alanli oldugu distinilen bakimh 4+1 mesken icin 6.600.000 TL pazarlikli fiyat
talep edilmektedir. Yapilan goriismede aylik kirasinin 30.000 TL/Ay civarinda
Emsal Aciklamasi olacadi belirtilmistir. Dederlemeye konu tasinmaz hem konumu, hem de kullanim
alaninin kiiglik olmasi sebebiyle avantajlidir.

« Pazarlikh ve Indirgenmis Birim Fiyati: 6.500.000 TL / 165 m2 =
x 1,20 (%20 Serefiye) = 47.272 TL/m?2

Emsal 2: Satilik - Mesken

ilgili Kisi ve Tel GORGUN EMLAK VE DANISMANLIK - 0532 201 44 98

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Gazipasa Bulvar iizerinde yer alan
yaklasik 25 yasindaki 8 katli binanin 7. Katinda konumlu 215 m2 alanl oldugu
beyan edilen ancak 135 m2 alanh oldugu disiiniilen bakimli 4+1 mesken igin
5.850.000 TL pazarlikli fiyat talep edilmektedir. Yapilan gérismede aylik kirasinin
25.000 TL/Ay civarinda olacadi belirtilmistir. Dederlemeye konu tasinmaz
kullanim alaninin kiigiik olmasi sebebiyle avantajlidir.

Emsal Agiklamasi

o Pazarhkh Birim Fiyati: 5.800.000 TL / 135 m2 = 42,963 TL/m?2

LIMONLUK MAH. H. O. MERZECi BLV. NEOFLAT PLAZA C BLOK 412/2 OFiS NO: 305 YENISEHIR MERSIN
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Emsal 3:

Satilik - Mesken

Ilgili Kisi ve Tel

Emsal Agiklamasi

Emsal 4:

Tigili Kisi ve Tel

TAMGUG GAYRIMENKUL- 0544 172 78 12

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Gazipasa Bulvari lizerinde yer alan
yaklasik 20 yasindaki 7 kath binanin 3. Katinda konumlu 140 m2 alanl oldugu
beyan edilen ancak 135 m?2 alanh oldugu distinilen bakimh 3+1 mesken icin
5.500.000 TL pazarlikli fiyat talep edilmektedir. Yapilan goériismede aylik kirasinin
25.000 TL/Ay civarinda olacag belirtiimistir. Degerlemeye konu tasinmaz
kullanim alaninin kiiciik olmasi sebebiyle avantajlidir.

e Pazarhkl Birim Fiyati: 5.400.000 TL / 135 m2 = 40.000 TL/m?2

Satilik - Mesken

ADAPARK EMLAK - 0531 728 41 52

Emsal Agiklamasi

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Gazipasa Bulvari lizerinde yer alan
yaklasik 30 yasindaki 6 katl binanin 6. Katinda konumlu 145 m2 alanl oldugu
beyan edilen ancak 110 m2 alanli oldudu distinilen bakimli 3+1 mesken igin
4.400.000 TL pazarlikli fiyat talep edilmektedir. Yapilan gériismede aylik kirasinin
20.000 TL/Ay civarinda olacadi belirtilmistir. Dederlemeye konu tasinmaz kullanim
alaninin kiiglik olmasi sebebiyle avantajlidir.

o Pazarhkh Birim Fiyati: 4.300.000 TL / 110 m2 = 39.091 TL/m?2

Emsal 5:

Satilik - Mesken

Tigili Kisi ve Tel

PARIS GAYRIMENKUL- 0501 377 41 51

Emsal Agiklamasi

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Atatlirk Caddesi (zerinde yer alan
yaklasik 20 yasindaki 9 katl binanin 1. Katinda konumlu 155 m2 alanli oldugu
beyan edilen ancak 110 m2 alanli oldugu distinilen 3+1 mesken igin 3.930.000 TL
pazarlikh fiyat talep edilmektedir. Yapilan gériismede aylik kirasinin 20.000 TL/Ay
civarinda olacadi belirtilmistir. Dederlemeye konu tasinmaz fiziki dzellikleri itibariyla
avantajlidir.

o Pazarhkh Birim Fiyati: 3.900.000 TL / 105 m2 = 37.142 TL/m?2

Emsal Analizi:

Emsaller, dederlemeye konu tasinmaza yakin konumda yer almakta olup yaklasik benzer 6zelliklere sahiptir.
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5.  DEGERLEME

5.1. D€éERLEMED_E KULLANILAN VARSAYIMLAR VE DEGERLEME
YONTEMLERI

Degerleme yaklasimlari, pazar dederinin takdiri igin yapilacak herhangi tipteki bir dederleme, Degerleme
uzmaninin bir veya daha fazla degerleme yaklasimini uygulamasini gerektirir.

Pazara Dayali Degerleme Yaklasimlari asagidakileri icerir. Bu yaklasimlar;

= “Pazar Yaklagim”
=  “Maliyet Yaklagimi”
= “Gelir Yaklagimi” olarak siralanmaktadir.

Tasinmazin deder tespitinde "Pazar Yaklasimi” kullaniimistir.

= Bu yontemde; bodlgede yakin ddénemde pazara cikarilmis, satilmis/kiraya verilmis benzer Tasinmaz
dikkate alinmigtir. Tasinmaz dederini etkileyecek gevre sartlari ve tasinmazin halihazir durumu géz
6niinde bulundurulmustur.

5.2, SATIS KABILIYETI VE UZMAN YORUMU
X Satilabilir L] Alicisi Az [] Satis1 Giig [] Satilamaz

Uzman Yorumu Degerlemeye konu tasinmaz SATILABILIR niteliktedir.

5.3. KIRA KABILIYETI

Daire icinde Kiraci [] VAR X YOK  Kira Degeri 20.000 TL/Ay
Kira Kabiliyeti X VAR ‘ []YOK  Apartman Aidati -
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6. DEGERLEME UZMANININ GORUSU

Konu gayrimenkuliin dederlemesinde emsal karsilagtirma yaklasimi kullaniimistir. Konumuz tasinmazin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve giinimiiz ekonomik kosullari, taginmazin konumu,
fiziki dzellikleri, emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi dissal etkenler dikkate alinmistir.

Degerlemeye konu taginmaz SATILABILIR niteliktedir.

Mahallinde yapilan incelemelerde tasinmazin tasiyici sisteminde gozle gérillr hasar veya deformasyon
gorilmemis olup Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Hasar Tespit Portalinda yapilan incelemede
tasinmaz igin hasar tespit ¢alismasi yapildidi ve tasinmazin HASARSIZ olarak kayitlara gecildigi tespit edilmistir.

Seyhan Tapu Miidiirliigii ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje incelemesi
yaprimanus olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz boliim bazinda projesinde planianan konumda ve
projesiyle uyumlu olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir. Degerleme tarafimiza gésterilen
tasinmazin dederine yéneliktir.

B Blok 15 BB No.lu Mesken Mevcut Deger (Piyasa Degeri) : 97 m2 x 46.392 TL/m2 = 4.500.000 TL

7. SONUC
Mevcut Durum Degeri 4.500.000 TL (Dort Milyon Bes Yiiz Bin TL)
Raporu Hazirlayan Kontrol Eden Raporu Hazirlayan
Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet 0ZDOGAN Muharrem TURAN Muharrem TURAN
Dijital olarak Dijital olarak imzalayan Dijital olarak imzalayan
MEHMET imzalayan MEHMET \jHARREM TURAN MUHARREM TURAN
OZDOGAN Tarih: 20250321 Tarih: 2025.03.21 13:15:40 Tarih: 2025.03.21 13:16:20
13:46:57 +03'00' +o3|00| +03|00l
SPK Lisans No: 403188 SPK Lisans No: 405602 SPK Lisans No: 405602
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8. EKLER

1. Fotograflar

2. Kroki, TKGM Parsel Sorgu Sistemi Goériintiisii, Imar Durumu Belgesi
3. Proje Fotograflari
4. Tapu
5. Diger Ekler
Notlar

»  Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik adil piyasa dederidir.

> Is bu dederleme raporu Tasinmazia ilgili herbangi bir hukuksal sorun bulunmadici kabultine dayaldir.

> Isbu rapor, 27 sayfa ve tek orfjinal niisha olarak diizenlenmis olup kopyalarm kullanimiari halinde ortaya cikabilecek
sonuglardan eksper ve sirketimiz sorumlu dedildir.

»  Satis ve kiralama stirecinin kisa fle orta vadede gerceklesebilecedi dngdrilmdistiir.

>  Bu dederfeme raporu, Istem Sahibinin talebine istinaden, dzel rapor formatinda hazirfanmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK) faalivetierinde kullanilamaz, deviet kurumlarina ibraz edilemez ve mahkemelerde kanit niteligi tasimaz. Aksi kullanimlars
halinde ortaya c¢ikabilecek sonuglardan degerleme uzmanlar ve sirketimiz sorumlu degdildir.

»  Dederlere KDV dahil degildir.

»  Dederleme raporu, sirketimiz ve degerleme uzmaniarinin ehlivetieri ve bilgi birikimleri dogrultusunda raporun yapildigi tarih
itibari ile elde edilen bilgi, belge ve mevcut piyasa kosullarina gére azami dikkat ve 6zenle hazirlanmistir.

> Isbu rapor, dederlemeye konu tasinmazin resmi kurum ve/veya benzer kuruluslardan temin edilebilen sicil, dokimantasyon

ve arsiv kayitlarindaki bilgi ve belgeler dogrultusunda tanzim edilmistir.

Bu resmi kurum ve kurulusiardan temin edilemeyen belgelere istinaden olusabilecek degdisimler sonucunda rapor etkilenebilir.

Raporumuz, yapildigi tarih itibari fle elde edilebilen gegerli bilgi, belge ve piyasa kosullarinin yansimasidir.

Bu rapor, satici ve/veya alici ve/veya dider ilgilileri akdi yikimldliklerini yerine getirmekten muaf kilmayacaktir.

VVY
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' 8.1. FOTOGRAFLAR

KONU TASINMAZ ARKA CEPHEDE
4. KATTA GUNEYBATI CEPHEDE
YER ALMAKTADIR

S p

= :' -
=Ny

Yy
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8.2. KROKI, TKGM PARSEL SORGU SISTEMI GORUNTUSU, IMAR
DURUMU BELGESI, UAVT KODU
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Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi

|| Adana

lice Seyhan

Mahalle/Koy =~ Cemalpasa

Mahalle No 126160

Ada 1456

Parsel 773

Tapu Alani 4.269,00

Nitelik A Ve B Blok 1 Bodrum 1 Zemin 1 Asma Kat Ve 9 Normal Ve 1 Cati Kath Ve
C Ve Dblok 1 Zemin 9 Normal Katli Tamamianmig Ve E Blok Natamam
Betonarme Bina Ve Arsasi

Mevkii

Zemin Tip Kat Malkiyet

Pafta 18
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© ADANA / SEYHAN / CEMALPASA MAHALLESI / MUSTAFA GUMUSDAMLA (Sokak) / 4 - Mesken - Bina Ana Girig - Bilinmeyen

[+] oRexEN
e
A Aoimg
\
Ly
!
\
\
\
\
207908674 Bina Ana Girl OGRETMENLER SITESI 1037501630 Mesken Ozel  Bilinmeyen 12
207908674 145 773 - - Bina Ana Girig OGRETMENLER SITESI BBLOK 4 1039301575 13 Mesken Ozel  Bilinmeyen 13
207908674 145 773 - - Bina Ana Girig OGRETMENLER SITESI BBLOK 4 1039001589 14 Mesken Ozel  Bilinmeyen 14
207908674 1456 773 - - Bina Ana Girig OGRETMENLER SITESi BBLOK 4 1056700998 15 Mesken Ozel Bilinmeyen 15
207908674 145 773 - - Bina Ana Girig OGRETMENLER SITESI BBLOK 4 1080700196 16 Mesken Ozel  Bilinmeyen 16
207908674 145 773 - - Bina Ana Giri OGRETMENLER SITESI BBLOK 4 1037201645 7 Mesken Ozel  Bilinmeyen 17
207908674 1456 773 - - Bina Ana Girig OGRETMENLER SITESi BBLOK 4 1081000182 18 Mesken Ozel  Bilinmeyen 18

A Yapi No : 207908674

it e Mahalle

Adana v Seyhan v Cemalpaga v
Sokak 8ina No Govenik Kodu

MUSTAFA GUMUSDAMLA 4 4269 =

Sorgula

Aski Kodu * Yapi Kimlik No it e Mahalle Sokak Bina No Durum tiraz Sonucu Giiglendirme/Mahkeme Sonucu
DPMA 405806779 Adana  Seyhan Cemaipasa Ethem Ekin ETHEMEKINSOKAK  Hasarsiz Hasara itiraz Yoktur
Sokak Mustafa INO: 13A ETHEM EXIN
GUmOgdamia Sokak  SOKAK NO: 138,ETHEM
EKIN SOKAK NO:

13CETHEM EKIN SOKAK
NO: 13DETHEM EKIN
SOKAK NO: 13E.ETHEM
EKIN SOKAK NO:

137 ETHEM EXIN SOKAK
NO: 13G.ETHEM EXIN
SOKAK NO: 13H ETHEM
EKIN SOKAK NO:
13LMUSTAFA
GUMOSDAMLA SOKAK
NO: 4AMUSTAFA
GOMOSDAMLA SOKAK
NO: 48 MUSTAFA
GOMUSDAMLA SOKAK
NO: 4CMUSTAFA
GUMOSDAMLA SOKAK
NO:4D

v 207508674 Adana  Seyhan Cemalpasa Mustafa MUSTAFA Hasarsiz Hasara ftraz Yoktur
Gumisdamia Sokak | GUMUSDAMLA SOKAK

NO:4
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' 8.3. PROJE FOTOGRAFLARI VE RESMI BELGELERI

Seyhan Tapu Miidiirliigii ve Seyhan Belediyesi arsivinde, tasinmaz icin mimari proje
incelemesi yapiimamis olup tasinmazin blok, kat ve bagimsiz boliim bazinda projesinde
planlanan konumda ve projesiyle uyumlu olacak sekilde insa edildigi kabul edilmistir.
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' 8.4. TAPU SURETI VE TAKBIS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

fopunun hisayole

Tarih: 20-3-2025-15:23

Kaydi Olugturan: GULMISAL DEMIRALAY (iINTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.)

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183925338934 2025-03-20-15.23.26.045525 33893
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 1456/773
Taginmaz Kimlik No: 8303099 AT Yiizolgim(m2): 4269.00
Il/lige: ADANA/SEYHAN Bagimsiz Bolim Nitelik: MESKEN
Kurum Ad: Seyhan Bgﬁgms]z Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: CEMALPASA YUzOlgtmu:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cil/Sayfa No: 29/2808 b Ll
& Blok/Kat/Giri/BBNo: B/4//15
Arsa Pay/Payda: 23/4269
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: Ave BBLOK 1 BODRUM 1 ZEMIN 1
ASMA KAT ve 9 NORMAL ve 1 CATI
KATLI ve C ve DBLOK 1 ZEMIN 9
NORMAL KATLI TAMAMLANMIS ve E
BLOK NATAMAM BETONARME BINA
ve ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
1/3
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1-1884 KARTONA BAK( Sablon: Diger)
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat milkiyetine ge¢cmistir.( Sablon: Kat Seyhan
Miilkiyetine Cevrilmigtir Belirtmesi) 2.Bolge(Kapatildi)
-12-11-2009 15:08
-26829
Beyan Yabanci uyruklu gergek kigiler ile yabanci Ulkelerde kendi ulkelerinin Cukurova
kanunlanna gdre kurulan tiizel kigilige sahip ticaret girketleri taginmaz ve 1.Bdlge(Kapatildi)
sinirh ayni hak edinemezler.( Sablon: Yabancilarin Taginmaz ve Sinirli Ayni -17-10-2007 14:01
Hak Edinimlerinin Kisitlanmasi Belirtmesi) - 25765
Beyan 2 OBITAS OGRETIV_I_ENLER BANKASI INS.TIC.A.$ TARAFINDAN BEHER (SN:2732562) Gukurova
M2 SI 529.20 LIRA UZERINDE INSAATA BASLADIGINA DAIRMK 807 MD |~ OBITAS 1.Bolge(Kapatildi)
INSAAT SERHI 13/03/1969 Y:1877( Sablon: Isci ve Yiklenicilerin Ige OGRETMENLER | -13-03-1969 00:00
Baglama Tarihinin Belirtilmesi) BANKASI INS.TIC. -1877
AS. VKN:
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
770097498 (SN:8477609) BETA ENERJI VE m - - Satg
TEKNOLOJI ANONIM SIRKETIV 14-09-2023
72277

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Ye1fhW61ah1 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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8.5, DIGER EKLER (HARC DEKONTLARI, EK BELGELER, HESAPLAMA

TABLOLARI VB.)

rpus

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhi: 01.10.2019 Belge No: 2019.01.1727

Sayin Mehmet OZDOGAN
(T.C. Kimik No: 34685105798 - Lisans No: 403188 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (bes) yilhk mesleki tecriibe
sartini sadladiginiz tespit edilmigtir.

A

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

A\
A\

TDuB

TORKIYE DEGERLEME UZWANUARI BIRLIGE

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.11.2019 Belge No: 2019-01.2370

Sayin Muharrem TURAN
(T.C. Kimlik No: 39065049938 - Lisans No: 405602 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhascbe Standartlan Dairesi Bagkanh

Say1 :E-36231672-415.01-7748 28.07.2020
Konu :Kurul Karar Bildirimi hk.

INTERNORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Limonluk Mahallest Hiseyin Okan Merzeci Blv. Neoflat Plaza Sit
C BIk. Apt No: 412/2/5
YenisehirMERSIN

g : 15.05.2020 tanhli ve | sayih yazimz.

llgi'de kayith yazimiz ile Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun 111-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig (Teblig) cergevesinde,
gayrimenkul deferleme hizmeti vermek tizere listeye alinma talebinde bulunulmustur. Kurulumuz Karar
Organi'min 23.07.2020 tarith ve 15/951 sayil karanyla;

1) Sirketimizin gayrimenkul degerleme hizmet: vermek iizere Kurulca listeye alinma talebinin
olumlu kargilanmasmna,

2) Sirket'in diger illerde ¢ahigacak olan personelinin tam zamanhhifia uygun ve koordineli bir
sckilde galismalarimi, evrak ve arsivieme sisteminin kurgulanmasing ve gayrimenkul degerieme
faaliyetlerinin yapilacag yerlerde gerekl fiziki organizasyonel altyapimin olusturulmasini teminen
kurumsallasma adina gercken adimlann aulmas: hususunun Sirketinize hatudatilmasina,

karar venlmistir.
Bu gergevede;

a) Sermaye piyasasi mevzuau kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea 1zlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalannizin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimamz yoluna gidilebilecefi,

b) Kurulumuz intemet sitesinin gayrimenkul defierleme sirketleri béliimiindeki “Diizenlemeler”
bash@min “llke Kararlan ve Duyurular” alt baghininda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina
uygun olarak tarafinizca hazulanacak stirekli bilgilendinne formuna intemet sitenizin ilgili boliimiinde yer
verilmesi ve guncel mitulmasi gerekngi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftahik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurulumuz Karar Orgam Karan uyarinca, degerleme kuruluslanmn
Tebh§ gergevesinde yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri. islak imza ile yazili olmanmn yam sira
elektronik imza ile elektronik ortamda da gergeklestirmekle yiikiimli olduklan, séz konusu karar
uyannca degerleme kuruluglannin Tebli kapsaminda yapmas: gereken bildirimlen elektronik ortamda
gergeklestirmemeleri halinde, Sermaye Piyasast Kanunu'nun 103 ¢incti maddesinin birinci fikras:
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